
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego           11.09.2025 rok 

PROSPEKT INFORMACYJNY 
Przedsięwzięcia deweloperskiego pod nazwą „Zacisze” 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  PSP INWESTYCJE 2.0 sp. z o.o. z siedziba w Łodzi  
KRS: 0001069728 

Adres  Al. Ks. Kard. Wyszyńskiego 12s lok. 5U  

Numer NIP i REGON  7272870977 525964378 

Numer telefonu  601 314 930 lub 601 301 391 

Adres poczty elektronicznej  kontakt@srebrnezacisze.pl 

Adres strony internetowej dewelopera  www.pspinwestycje.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 
HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia 
deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  
Nie dotyczy  

Data rozpoczęcia  
Nie dotyczy. 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   Nie dotyczy 

Data wydania decyzji  o pozwoleniu 
na użytkowanie  

Nie dotyczy 



PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres   Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia   Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o pozwoleniu 
na użytkowanie  

 Nie dotyczy 

  

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł  

 nie 

  

I. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

  

Adres, numer 
działki 
ewidencyjnej i 
numer obrębu 
ewidencyjnego1)  

Ul. Srebrne Zacisze 8 
95-050 Konstantynów Łódzki 
Nr działek 65/5 oraz 65/7 
Obręb ewidencyjny K-17 

Numer księgi 
wieczystej   

LD1P/00027547/8 

Istniejące 
obciążenia 
hipoteczne 
nieruchomości 
lub wnioski o 
wpis w dziale 
czwartym księgi 
wieczystej  

HIPOTEKA UMOWNA 6.730.000,00 PLN (sześć milionów siedemset trzydzieści tysięcy zł) 
Zabezpieczenie spłaty należności wraz z odsetkami, odsetkami od zadłużenia przeterminowanego, kosztami 
dochodzenia należności oraz innymi kosztami określonymi w umowie. 
Umowa kredytu obrotowego-deweloperskiego nr 2024/010004/CZ z dnia 29.02.2024r. 
Wierzyciel hipoteczny: 
Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach 
REGON 000508566 

W przypadku 
braku księgi 
wieczystej 
informacja o 
powierzchni 
działki i stanie 
prawnym 
nieruchomośc
i2)  

 Nie dotyczy 

 
1 )  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.  

2 )  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  



Informacje 
dotyczące 
obiektów 
istniejących 
położonych w 
sąsiedztwie 
inwestycji  
i wpływających na 
warunki życia3)   

 Inwestycja Osiedle Zacisze przy ulicy Srebrne Zacisze 8, znajduje się na terenie zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, w sąsiedztwie inwestycji znajdują się domy jednorodzinne, sklep 
wielkopowierzchniowy spożywczy i budowlany oraz szkoła podstawowa.  

Akty planowania 
przestrzennego i 
inne akty prawne 
na terenie 
objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym  

   

Studium 
uwarunkowań i 
kierunków 
zagospodarowan
ia 
przestrzennego 
gminy  

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

UCHWAŁA NR XXXVI / 293 / 17 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE ŁÓDZKIM z 
dnia 7 września 2017 r. 

https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2017_11/BIPF55E2A27FBE2B7Z/Uchwal
a_293_-_zmiana_Studium_2017.pdf 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

Uchwała NR XXXIV / 378 / 09 RADY MIEJSKIEJ W KONSTANTYNOWIE ŁÓDZKIM z 
dnia 19 lutego 2009 roku.  

https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2018_01/BIPF562D1C84C84EBZ/U_378
_09_-_tekst.pdf 

 
https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2018_01/BIPF562D1E6F66606Z/U_378_09_-
_rysunek1.pdf 
 
Miejscowy plan rewitalizacji – nie dotyczy 
Miejscowy plan odbudowy – nie dotyczy 
Inne – brak. 

 

Miejscowy plan 
zagospodarowani
a przestrzennego  

Miejscowy plan 
rewitalizacji  

Miejscowy plan 
odbudowy   

Inne4)  

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego 
planu 
zagospodarowani
a przestrzennego 
dla terenu 
objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim 
lub zadaniem 
inwestycyjnym   

  

Przeznaczenie 
terenu  

 1) przeznaczenie podstawowe – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojącej,  
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupełniające – nieuciążliwe usługi towarzyszące 
nie zakłócające funkcji mieszkaniowej obszaru, wbudowane w parterze budynku o 
funkcji podstawowej i tworzącej z nim zwartą całość architektoniczną, stanowiące 
maksimum 30 % całkowitej powierzchni zabudowy, stacje transformatorowe, 
przepompownie ścieków. 

Maksymalna i 
minimalna 
intensywność 
zabudowy  

maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy 0,8 

Maksymalna 
wysokość 
zabudowy  

całkowita wysokość budynku od gruntu rodzimego do kalenicy maksimum 9,0 m 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie 
czynnej  

 powierzchnia biologicznie czynna dla terenu minimum - 25% powierzchni działki 
lub zespołu działek 

Minimalna liczba 
miejsc do 
parkowania  

 możliwość realizacji miejsc parkingowych, w ilości nie przekraczającej 10% 
powierzchni danego terenu 

https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2017_11/BIPF55E2A27FBE2B7Z/Uchwala_293_-_zmiana_Studium_2017.pdf
https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2017_11/BIPF55E2A27FBE2B7Z/Uchwala_293_-_zmiana_Studium_2017.pdf
https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2018_01/BIPF562D1E6F66606Z/U_378_09_-_rysunek1.pdf
https://bip.konstantynow.pl/fls/bip_pliki/2018_01/BIPF562D1E6F66606Z/U_378_09_-_rysunek1.pdf


Warunki ochrony 
środowiska i 
zdrowia ludzi, 
przyrody i 
krajobrazu  

 1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 
dla których sporządzanie raportu oddziaływania na środowisko jest wymagane, 
określonych na podstawie przepisów szczególnych oraz przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu 
oddziaływania na środowisko może być wymagane, na podstawie przepisów 
szczególnych, z wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury 
technicznej, dróg oraz z wyjątkiem garaży, parkingów lub zespołów parkingów dla 
nie mniej niż 300 samochodów osobowych,  
2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych ścieków bytowo - 
gospodarczych (także pochodzących z obecnie funkcjonującej produkcji rolniczej) 
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiorników na ścieki bytowe, 
14  
3) zakaz prowadzenia działalności usługowej i wytwórczej o uciążliwości 
wykraczającej poza granice powierzchni lokalu, do którego inwestor posiada tytuł 
prawny oraz strefy niezbędnej do prawidłowego funkcjonowania usług (w tym 
strefy wejściowej i strefy dostaw),  
4) zakaz lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności 
usługowej mogącej powodować przekroczenie dopuszczalnych wielkości 
oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii, w szczególności 
dotyczące emisji hałasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, 
gleby, wód powierzchniowych i podziemnych,  
5) klasyfikację akustyczną, jak dla zabudowy mieszkaniowo - usługowej, zgodnie z 
aktualnymi przepisami z zakresu Ochrony Środowiska,  
6) przy realizacji budynków, budowli i zagospodarowania terenu należy 
zastosować rozwiązania techniczne zapewniające, zgodne z przepisami 
szczególnymi, parametry akustyczne na sąsiadujących terenach mieszkaniowych, 
7) obowiązek realizacji nasadzeń zieleni urządzonej w strefie ustalonej na rysunku 
planu; w ramach terenu pokrytego roślinnością 

Wymagania 
dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowan
ia terenu 
położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia 
powodzią  

Plan nie ustala granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych, a także 
narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas 
ziemnych. 

                                                           
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.  
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego 

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, 

standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  

 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  

 Teren nie znajduje się w strefie ochrony 
konserwatorskiej i nie znajdują się na nim 
obiekty wpisane do rejestru zabytków lub 
ewidencji zabytków. 



Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych  

 W zakresie zagospodarowania obiektów 
podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów ze względu na 
występowanie na terenie istniejących 
urządzeń melioracyjnych figurujących w 
ewidencji WZMiUM plan ustala: 
 1) na terenach, na których występują 
urządzenia melioracyjne należy w projekcie 
budowlanym przewidzieć sposoby 
rozwiązania ewentualnych kolizji z 
istniejącym drenażem, zapewniające jego 
dalsze prawidłowe funkcjonowanie w 
obszarach przyległych,  
2) obowiązek uzgodnienia projektu 
planowanych inwestycji ziemnych i 
kubaturowych, na etapie pozwolenia na 
budowę z właściwym zarządcą rowów, 
melioracji i urządzeń wodnych. 

 
Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  

 Brak warunków 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej  

 Plan dopuszcza lokalizowanie obiektów 
infrastruktury technicznej takich jak stacje 
transformatorowe, podziemne 
przepompownie ścieków czy kontenerowe 
stacje telekomunikacyjne na podstawie 
opracowań technicznych, na całym obszarze 
objętym planem, pod warunkiem, e 
uciążliwość tych urządzeń nie będzie 
wykraczać poza granice terenu, do którego 
inwestor posiada tytuł prawny. 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania  
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących się 
w odległości do 100 m od granicy 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym3)  

Przeznaczenie terenu  
 Zabudowa mieszkaniowa i nieuciążliwe 
usługi 

Maksymalna i minimalna intensywność 
zabudowy  

 Maksymalny wskaźnik intensywności 
zabudowy 0,8. 

Maksymalna wysokość zabudowy  
 Wysokość budynku od gruntu rodzimego do 
kalenicy budynku 12m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej  

 Minimum 20% powierzchni działki lub 
zespołu działek. 

Minimalna liczba miejsc do parkowania  

Dla terenów przeznaczonych pod zabudowę 
mieszkaniową wielorodzinną 1,2 miejsca 
parkingowe /1 lokal mieszkalny,  
dla terenów przeznaczonych pod zabudowę 
jednorodzinną 1 miejsce / 1 lokal 
mieszkalny. 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 

  

  

Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu  

  

 Nie dotyczy 

 
3 )  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego  

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  Nie dotyczy 

forma architektoniczna   Nie dotyczy 

usytuowanie linii zabudowy   Nie dotyczy 

intensywność wykorzystania terenu   Nie dotyczy 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 
przyrody i krajobrazu  

 Nie dotyczy 

wymagania dotyczące zabudowy i zagos- 
podarowania terenu położonego na 
obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią  

 Nie dotyczy 

 

 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 
zabytków oraz dóbr kultury współczesnej  

 Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów 
odrębnych  

 Nie dotyczy 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  

 Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury technicznej  

 Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym4), zawarte w:  

  
miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego  

 Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, wielorodzinnej, usług 
publicznych.  
 
Budowa budynków usługowych wraz z 
niezbędną infrastrukturą 
 
Budowa budynku mieszkalnego 
jednordzinnego z garażem i częścią 
usługową – Jabłoński Sylwester 
 
Budowa zespołu budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z 
niezbędnymi urządzeniami budowlanymi 
– M2R sp z oo 

 
Budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego – M2R sp z oo 

 
4 ) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  



 
Budowa zespołu budynków 
mieszkalnych wielodzinnych wraz z 
niezbędnymi urządzeniami etap III 
 

 

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy   

  
Nie dotyczy 

decyzjach o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu   Nie dotyczy 

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach  

 Nie dotyczy 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania  

Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy   Nie dotyczy 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego  

 Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
drogowej  

 Nie dotyczy 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej  

 Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie lotniska użytku publicznego  

 Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych  

 Nie dotyczy 

 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej  

 Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie sieci przesyłowej  

Budowa gazociągu średniego ciśnienia w 
pasie drogowym drogi wojewódzkiej Nr 710 
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z 
odejściami bocznymi w pasie drogowym 
drogi wojewódzkiej nr 710 
 
Budowa linii kablowych, domknięcie ringu 
energetycznego. 



decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej  

 Nie dotyczy 

 

 
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego Portu 
Komunikacyjnego   

 Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 
w zakresie infrastruktury dostępowej  

 Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze naftowym  

 Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

  

 

Czy jest pozwolenie na budowę  

  
tak5  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne  

tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone  

tak*  nie*  

Numer pozwolenia na budowę oraz 
nazwa organu, który je wydał  

Starosta Pabianicki oznaczenie organu 
wydającego pozwolenie 18961/09/2023 nr 
decyzji 287/2023 

 

Data uprawomocnienia się decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie 
budynku  

 Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy, o której 
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy 
z dnia 7 lipca 1994 r.  
– Prawo budowlane (Dz. U.  
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 
784), oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu przez ten 
organ  

Nie dotyczy  

 
5 Niepotrzebne skreślić.  



Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego   

 Styczeń 2025  

Planowany termin rozpoczęcia  
i zakończenia robót budowlanych  

 Rozpoczęcie budowy w listopadzie 2023 
roku, zakończenie w styczniu 2025 

 

  

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Liczba budynków    4 

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać minimalny 
odstęp między budynkami)  

 Budynki zlokalizowano wzdłuż ciągu 
komunikacyjnego, w odstępie 8m, 
poprowadzonego wzdłuż wschodniej granicy 
terenu inwestycji, a konkretnie na działce o 
nr ew, 65/7. 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego  

 Pomiar powierzchni według Normy PN-ISO 
9836/2022-07 

 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 
kredyt, środki własne, inne  

 Środki własne – 25%, kredyt deweloperski 
75%  

W następujących instytucjach finansowych 
(wypełnia się w przypadku kredytu)  

 Mazowiecki Bank Spółdzielczy w 
Łomiankach 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek po- 
wierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, według 
której jest obliczana kwota składki na 
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7)   

0,45% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 
środków nabywcy  

 Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. zapewnia środek ochrony w postaci otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez 
Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach na podstawie zawartej dnia 01.03.2024 roku 
pomiędzy Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach a Deweloperem [do uzupełnienia 
po zawarciu umowy z bankiem], Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego dla 
dewelopera (zwanego dalej „Rachunkiem” lub „OMRP”). Środki wpłacone przez 
Nabywców na OMRP mogą zostać wykorzystane przez Dewelopera wyłącznie na realizację 
przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w umowie deweloperskiej. Bank 
ewidencjonuje wpłaty dokonane na OMRP i wypłaty z OMRP odrębnie dla każdego 
Nabywcy, na przypisanym odrębnie dla każdego Nabywcy subkoncie, posiadającym 
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek Nabywcy 
Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach przekaże Nabywcy informację dotyczącą 
wpłat i wypłat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie 
Nabywcy. Dyspozycja wypłaty środków pieniężnych zgromadzonych na OMRP będzie 
realizowana po stwierdzeniu przez Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach, 
zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego, zgodnie z Umową 
Deweloperską i harmonogramem Przedsięwzięcia deweloperskiego. Weryfikacja 
zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywana jest 

 



przez Bank prowadzący OMRP na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku 
budowy, potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora działającego 
poprzez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowalne. Wypłata środków z 
OMRP następuje na podstawie dyspozycji Dewelopera, przy czym każda dyspozycja 
podlega kontroli i zatwierdzeniu pod względem rzeczowym i finansowym. Zatwierdzenie 
dyspozycji pod względem rzeczowym i finansowym następuje po przeprowadzeniu 
kontroli dyspozycji wypłaty Dewelopera oraz załączonych do niego dokumentów przez 
Project Monitora działającego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez Dewelopera 
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku i potwierdzeniu powyższej 
okoliczności przez Projekt Monitora dyspozycje wypłaty środków nie będą podlegały 
kontroli pod kątem rzeczowym i finansowym. Wypłata środków następuje poprzez wypłaty 
z subkont nabywców zgodnie z mechanizmem wskazanym w Regulaminie prowadzenia 
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera wydanym przez Mazowiecki 
Bank Spółdzielczy w Łomiankach, zgodnie z którym po zatwierdzeniu każdego kolejnego 
etapu Przedsięwzięcia deweloperskiego z subkonta każdego z nabywców możliwa jest 
wypłata do kwoty stanowiącej taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywcę w 
umowie deweloperskiej, jaki odpowiada łącznemu procentowemu udziałowi 
potwierdzonych etapów w kosztach Przedsięwzięcia deweloperskiego określonemu w 
Harmonogramie Przedsięwzięcia deweloperskiego i na pozostałych warunkach w tym 
regulaminie wskazanych.  

Środki zgromadzone na Rachunku nie są oprocentowane. 

  

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków nabywcy  

 Mazowiecki Bank Spółdzielczy w 
Łomiankach 

 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Załącznik nr 1 do prospektu 
 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad waloryzacji  

 Nie dotyczy  

                                                           
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.  1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży 

lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę 

procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

  
* Niepotrzebne skreślić.  

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY 
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM  
  



Warunki, na jakich można odstąpić 
od umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

 Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 
1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów 
ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa 
w art. 35 elementy umowy deweloperskiej, albo elementów, o których mowa 
w art. 36 elementy innych umów deweloperskich; 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa 
w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 
których mowa w art. 35 elementy umowy deweloperskiej ust. 2; 
3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 obowiązek doręczenia prospektu 
informacyjnego przed zawarciem umowy lub art. 22 zmiana danych lub informacji 
zawartych w prospekcie informacyjnym lub załącznikach prospektu informacyjnego wraz z 
załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach; 
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
na podstawie których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa 
w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są niezgodne ze stanem 
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo 
umowę, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie 
zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego; 
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w 
terminie wynikającym z tych umów; 
7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa 
w art. 10 obowiązki dewelopera w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego ust. 1; 
8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 obowiązki posiadania przez 
dewelopera zgody na bez obciążeniowe przeniesienie własności nieruchomości na 
nabywcę ust. 1 pkt 1 lub 2; 
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa 
w art. 12 zawarcie przez dewelopera umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
innym bankiem ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie; 
10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 odbiór lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego przez nabywcę ust. 11; 
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa 
w art. 41 odbiór lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego przez nabywcę ust. 15; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 wykonanie lub 
odstąpienie od umowy wzajemnej ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe. 
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów 
ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa 
w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 
zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 
4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie 
z art. 10 obowiązki dewelopera w przypadku wypowiedzenia przez bank umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego ust. 3. 
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 stosowanie przepisów ustawy ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 



których mowa w art. 12 zawarcie przez dewelopera umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem ust. 1. 

 

INNE INFORMACJE   

I. Informacja o:  

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego 
i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i 
własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;   

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 
nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio 
do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego 
Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem 
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 
Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu;  

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 
budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

 



 9)  dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez 
obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,   

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę 
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje.  

III. Informacja:  

Środki pieniężne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 
depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i  1177).  

  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach,  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, 
w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku 
prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,  

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych 
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 
oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są 
gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,  

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z 
tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,  

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji 
wobec banku,  

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,  

– Mazowiecki Bank Spółdzielczy w Łomiankach korzysta także z następujących znaków towarowych: …………  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 
2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.  



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 1 060 000 PLN 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 137,62 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego  

 7 702,37 PLN 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności 
nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,  
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 
maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym   

 Nie dotyczy 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz  
Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Liczba kondygnacji  2 nadziemne 

Technologia wykonania   

1. Budynek dwukondygnacyjny, bez 
podpiwniczenia. 
2. Ściany zewnętrzne murowane lub żelbetowe 
monolityczne. 
3. Ściany wewnętrzne murowane lub żelbetowe 
monolityczne. 
4. Ściany wewnętrzne wykończone maszynowym 
tynkiem gipsowym – ściany łazienek i toalet 
wykończone na „ostro”. 
5. Stropy budynku w systemie TERIWA oraz w 
części tarasowej żelbetowe monolityczne, oparte 
na ścianach nośnych murowanych lub na trzonach 
żelbetowych. 
6. Posadzka mieszkań - wylewka betonowa na 
ociepleniu styropianowym. 
7. Dach płaski niewentylowany, pokrycie z 
membrany EPDM, izolacja termiczna styropian 
ułożony na paraizolacji. 
8. Stolarka okienna plastikowa, szklenie 
trójszynowe: 
- system Decco EkoSun 82 (SIX) 
- okucie rozwierno-uchylne ROTO NT 
- kolor ram wewnętrznych i zewnętrznych antracyt 
RAL 7016 
- ciepła ramka 
- współczynnik termiczny Uw ˂ 0,9 w/m2*K 
- pakiet trzyszybowy Ug=0,5 
- klamka czarna 



Okna HS: 
- system Decco HST 
- okucie drzwi podnoszono-przesuwne 
- kolor ram wewnętrznych i zewnętrznych antracyt 
RAL 7016 
- ciepła ramka 
- współczynnik termiczny Uw ˂ 0,78 w/m2*K 
- pakiet trzyszybowy Ug=0,5 
- klamka czarna 
9. Balkony wylewka betonowa, membrana EPDM, 
płytki lewitujące, balustrady szklane, samonośne. 
10. Drzwi zewnętrzne wejściowe stalowe, 
okleinowane firmy WIKĘD PREMIUM TERMO na 
drewnianym ramiaku, wypełnione pianą PUR 
otwierane na zewnątrz: 
- model Glass Los GL03C 
- kolor: antracyt jedwabny wewnętrzne i 
zewnętrzne 
- klamka Prestge z rozetą kl. C z zabezpieczeniem 
(klamka czarna) 
 
11. Brama wjazdowa – KRISPOL – kolor zewnętrzny 
RAL7016 
- kolor wewnętrzny biały 
- wymiary: 2500x2250 mm 
- napęd STRACUS 
12. Elewacja wykonana w tynku silikonowym na 
styropianie, fragmentami wykończona elastycznym 
klinkierem klejonym do docieplenia. 
13. Obróbki blacharskie blacha powlekana w 
kolorze stolarki okiennej lub zgodna z kolorystyką 
elewacji. 
14. Rury spustowe plastikowe, system grawitacyjny 
odwadniania dachu. 
15. Niezależne przyłącza wody, kanalizacji 
sanitarnej, energii elektrycznej oraz przyłącze 
światłowodowe. Zasilanie każdego z budynków 
wymaga podpisania umowy na dostawę mediów z 
właściwym gestorem sieci. 
16. Ogrzewanie podłogowe, CO zasilane pompą 
ciepła firmy BOSCH. 
17. Instalacja wodno-kanalizacyjna z rur PVC wodna 
z rur PEX. 
18. Podejścia wody pod urządzenia sanitarne 
prowadzone podtynkowo w osi urządzeń. 
19. Instalacja kanalizacji rozprowadzona pod 
urządzenia sanitarne. 
20. Podejście pod kuchnię elektryczną (3 fazowe). 
21. Wentylacja mechaniczna z rekuperacją firmy 
BOSCH. 
22. Moc dostarczona do każdej jednostki 
mieszkalnej – 7 kW.  
23. Videodomofon zainstalowany przed bramą 
wjazdową na drogę wewnętrzną oraz w każdym 
budynku. 
24. Instalacja elektryczna zakończona osprzętem 
(producent np. Kontakt Simon, Hager, Legrand). 
25. Nad oknami wypusty instalacji elektrycznej 
umożliwiającej montaż rolet sterowanych z wnętrza 
radiowo. 
26. Ułożone okablowanie instalacji alarmowej wraz 
z możliwością podłączenia czujnika dymu. 



27. Schody z prefabrykatu betonowego lub 
wylewane. 
28. Wyprowadzenie na dach kabla 
teletechnicznego (koncentryk), zakończonego 
podłączeniem do anteny TV DVBT 
29. Wyprowadzenie na dach okablowania do 
podłączenia instalacji fotowoltaicznej. 
Charakterystyka pomieszczenia garażu: 
1. Garaż zamykany wrotami segmentowymi 
sterowanymi elektrycznie. 
2. Garaż ogrzewany. 
3. Posadzka wylewka betonowa - mixokret. 
4. Wentylacja grawitacyjna, rekuperator, instalacja 
do wymiany mechanicznej powietrza. 
5. Instalacja pod alarm dla jednego czujnika ruchu. 
6. Rozdzielnie: wysoko prądowa oraz nisko 
prądowa. 
 
Charakterystyka terenu w obrębie działki: 
1. Teren w całości ogrodzony. Ogrodzenie panelowe 
od części wspólnych (droga zewnętrzna i 
wewnętrzna). Ogrodzenie panelowe pomiędzy 
działkami. 
2. Brama wjazdowa rozwierana dwuskrzydłowa, 
otwierana siłownikami. 
3. Utwardzenie w obrębie działki (podjazd, 
chodnik) w części kostka betonowa, w części 
geokrata wypełniona kruszywem. 
4. Utwardzone miejsce do składowania 
pojemników umożliwiających segregację odpadów. 
5. Skrzynka na listy zainstalowana w ogrodzeniu 
frontowym 

Standard prac 
wykończeniowych w 
części wspólnej budynku 
i terenie wokół niego, 
stanowiącym część 
wspólną nieruchomości  

Cztery budynki mieszkalne jednorodzinne 
dwulokalowe w zabudowie wolnostojącej. Budynki 
zlokalizowano wzdłuż ciągu komunikacyjnego 
pieszo-jezdnego poprowadzonego wzdłuż 
wschodniej granicy terenu inwestycji. Ciąg 
komunikacyjny wykonany będzie z kostki brukowej, 
jezdnia z geokraty ażurowej, tereny nieutwardzone 
zostaną wysiane trawą lub zasypane żwirem 
ozdobnym. 

  Liczba lokali w budynku  Obiekt posiada dwa lokale mieszkalne 

  
Liczba miejsc garażowych 
i postojowych  

Jedno miejsce w garażu w bryle budynku. 

  
Dostępne media w 
budynku  

Energia elektryczna, kanalizacja, zimna woda, 
ciepła woda użytkowa i c.o. – pompa ciepła, 
Internet światłowodowy. 

  
Dostęp do drogi 
publicznej  

 Wjazd na teren inwestycji zlokalizowano w 
północnej granicy działki nr 65/7 z dostępem do 
drogi publicznej ul. Srebrne Zacisze. 



Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych  

 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy składa się z dwóch 
dwukondygnacyjnych lokali mieszkalnych. Każdy z lokali posiada główne 
wejście i wjazd z poziomu parteru i od strony ciągu pieszo-jezdnego od 
wschodu. Od strony zachodniej znajdę się balkon i wyjście na ogród. 

    

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje  
się deweloper  

Powierzchnia użytkowa lokalu to 137,62, 
Na parterze budynku znajdują się: garaż jednostanowiskowy, pom. techniczne 
(kotłownia wraz z pompą ciepła BOSCH), wiatrołap, toaleta, jadalnia, salon, 
kuchnia, spiżarnia, ciąg komunikacyjny oraz klatka schodowa. 
Na piętrze znajdują się: cztery pokoje, łazienka, pralnia, korytarz, klatka 
schodowa. W standardzie są: tynki gipsowe, sufity na piętrze z płyt G/K, 
W pomieszczeniach zastosowano wylewki betonowe typu mixokret, są 
uzbrojone w osprzęt elektryczny, urządzenia c.o. oraz wentylacji mechanicznej 
wraz z rekuperacją BOSCH. 

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

Nie wydano 

Data ustanowienia odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego  

Nie ustanowiono 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym  

Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej 
części własności lokalu  
użytkowego   

Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 
prawa własności lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego  

Nie dotyczy 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  

…...………………………………….  

 

Załączniki:  

1. Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego. 

2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

3. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji 

inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 


